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Beskrivning av
Varderingsmetod for mindre

intrang i skogsmark
- en enkel varderingsmetod

Om en enklare metod ska anvandas istillet for 2018-ars
Skogsnorm rekommenderar Energiforetagen Sverige be-
rorda medlemsforetag att for mindre skogsintrang tillampa
denna enkla virderingsmetod fran och med 2018-05-01.
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Syfte
Syftet med varderingsmetoden for mindre intrang i skogsmark, nedan Metoden, ar att tillgodose en

stor efterfragan fran natforetag, beredare och varderare med liten eller begrénsad skoglig kompe-
tens.

Metoden ska harmonisera med 2018-ars Skogsnorm och ge viss 6verkompensation.

Metoden ska vara enkel att anvdnda, latt att forsta och ge ratt varden samt inte ge lagre ersattning
an en officialvardering av Lantmateriet.

Bakgrund

Metoden har utarbetats pa initiativ av Energiféretagen Sveriges Markgrupp och dess principer har
godkéants av foreningens Natrad 2016-12-01.

Vid tillampning av 2018-ars Skogsnorm ersatts bl a markvarde, fortidig avverkning samt storm- och
torkskador. Ersattningens storlek sjunker i takt med att aldern pa traden 6kar och virkesvardet 6kar.

Metoden ger ersattning for markvarde, fortidig avverkning, storm- och torkskador samt virkesvarde.

Skillnaden mellan Metoden och 2018-ars Skogsnorm &r att skogsnormen ersatter minskad produkt-
ion vid intrang medan Metoden ersatter fastighetens vardeminskning pa grund av minskad areal och
minskad virkesvolym.

Beskrivning av Metoden

Det som mest paverkar en skogsfastighets varde ar fastighetens beldgenhet, storlek, hur mycket
virke som finns, bonitet och fastighetsmarknaden. Metoden anger dessa varden pa skogsfastigheten i
kr/skogskubikmeter och kr/hektar i olika nivaer beroende pa var i Sverige fastigheten ligger. Meto-
den bygger pa statistik fran fastighetsforsaljningar. Eftersom det inte finns nagon statistik fran forsalj-
ningar med endast kalmarksvarden, sa anvands karlmarksvarden for respektive omrade fran Lantma-
teriets forenklade metod for bestdmmande av ersattning for intrang i skogsmark, nedan Lantmateri-
ets metod. Den nya Metoden liknar mer en ortprismodell an en avkastningsmodell. Vid vardering
med Metoden berdknas ersattning dels for minskad volym dels fér minskad areal, beroende pa fas-
tighetens geografiska beldgenhet.

Metoden &r |att att anvanda och syftar till att ge en viss Overkompensation.

Vid tillampning av metoden behovs uppgifter om:

e Fastighetens geografiska ldge (Metoden delar in Sverige i 46 omraden)
e Arealen pa skogsgatan

e Volym skog (m3sk)

Fastighetens belagenhet
Fastighetens beldgenhet har stor paverkan pa dess varde. Ligger fastigheten nara tatorter ar vardet
hogre an i glesbygd och hogre i sdder dn i norr. Metoden tar hansyn till detta forhallande.

Arealen

Arealen paverkar priset. Fler hektar ger hogre pris och farre hektar ger lagre pris for fastigheten. Ni-
van pa markvéardet varierar i Metoden. Markvardet ska folja Lantméteriets metod, varvid hégsta bo-
nitet for respektive omrade anvands. Ersattningen enligt Metoden beror av storleken pa intranget
och var fastigheten ar belagen.
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Volymen

Volymen rotstdende skog paverkar fastighetens viarde och anges ofta i kr/m3sk. Vid avverkning av
skog sjunker fastighetens varde. Ersattningen enligt Metoden beror av antal m3sk som berérs av in-
tranget och prisnivan i omradet.

Fastighetsmarknaden

Véardet pa skogsfastigheter ar dven beroende av det allménna laget pa fastighetsmarknaden, skogs-
konjunkturen m m. Ingadngsvardena for kr/m3sk bor justeras varje ar med utgangspunkt fran faktisk
forsaljningsstatistik.

Ersattningsposter

Volym skog

Ingdngsvardena for berdkning av ersattningsposten "volym skog" (kr/m3sk) hamtas fran statistik av-
seende salda fastigheter, vilken tillhandahalls av NaiSvefa och LRF. Dessa ingangsvarden justeras en
gang per ar infér kommande kalenderar.

Markvarde

Markvardet avser ren kalmark och hamtas fran Lantmateriets metod, varvid hégsta bonitet for re-
spektive omrade anvands.

Forklaring till ersattningsmetoden

Ersattningen bygger pa ett snittviarde for hela skogsfastighetens varde i kr/m3sk plus ett markvérde
som redan ingar i m3sk vardet. Syftet ar att na 6ver skogsfastigheternas snittvarde och hamna i det
Oversta vardespannet for samtliga skogsfastigheter. Pa detta satt blir ersattningen sa hog att den
aven omfattar storm- och torkskador. Fordelar med att ersatta bade fér markvarde och volym
(kr/m3sk) ar att det da inte spelar nagon roll om fastigheten har manga, fa eller inga trad.

Metoden omfattar ersattning for all vardeminskning for fastigheter i skogsmark. Om man jamfér med
2018-ars Skogsnorm sa omfattar Metoden, forutom alla ingdende parametrar i 2018-ars Skogsnorm
aven virkesvardet och storm- och torkskador.
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Figur 1, figuren visar férhdllandet mellan pris pd sdlda fastigheter och den enkla metodens ersdttningsniva
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Metoden innebar att den totala ersattningen blir lika hog oberoende av om markéagaren viljer att ta
tillvara pa virket sjalv eller om markagaren valjer att sélja virket pa rot till ledningsagaren. Vid rot-
postforsaljning till natdgaren ska dock markagaren erhalla ett tillagg som utgér momsen pa virkesvar-
det och som ska beraknas pa hela ersattningen for inmatt volym (se bilaga med rakneexempel).
Dessa tva olika alternativ har fér ndtdgaren ingen ekonomisk betydelse, da virkesvardet ar plus minus
noll efter avverkningskostnader vid mindre intrang. Det &r viktigt att markagaren far ett tydligt be-
sked nér denne som senast maste ha genomfort egen avverkning och tillvaratagande.

Anvandningsomrade

Den enkla metoden &r tankt att anvandas for mindre intrang och ar darfor begransad till lokalnaten
och upp till 12 meters skogsgatubredd respektive eventuellt vid kép av mark fér mindre stationer.

Tilldmpning
Metoden delar in Sverige i 46 vardeomraden. Vid tillampningen behovs kinnedom om fastighetens
geografiska beldgenhet.

Vid tillampning av Metoden behovs uppgift om vilket omrade och vilken areal som ska tas i ansprak
for skogsgatan.

Det behovs dven uppgift om hur stor volym skog intranget omfattar. Detta kan l6sas pa flera olika
satt. Det vanligaste ar att man gar ut i falt. Dar utmarks alla trdd som ska avverkas och sedan mats
deras volym. Detta géller dven farliga kanttrad utanfor skogsgatan. Det ar mojligt att komma 6verens
med markdgaren om att denne ersatts efter avverkning, enligt skordarmatning eller efter inmatt vo-
lym. D3 behdver bara de trad som ska avverkas markas ut. Ett annat alternativ ar att komma 6verens
med markdgaren om att ersatta volym efter laserskanning med volymbestamning. Notera att volym-
bestamning efter laserskanning for narvarande inte ar en vedertagen metod.

Tillagg

Metoden ger inte ersattning for framtida farliga kanttrad. Om sadan ersattning ska utges erfordras
ett tillagg. Ett forslag till lampligt tillagg for framtida farliga kanttrad ar en tiondels promille av pris-
basbeloppet/meter ledningsldngd (fér ndrvarande 4,43 kr per meter ledning).

Extra ersattning med 25% enl. expropriationslagen tillkommer som tillagg.

Sarskild ersattning vid overenskommelse ingar inte i Metoden. Markagare som traffar 6verenskom-
melse med ledningsagaren ar beréttigad till ett tillagg i enlighet med branschféreningens Policydoku-
ment (punkt 5).

Om framtida storm- och torkskador skulle uppsta pa fastigheten pa grund av den upphuggna skogs-
gatan och dessa skador 6verstiger 20% av tidigare utstamplad volym, ska ledningsdgaren kontaktas
sa att denne kan géra en ny vardering av skadorna och erséattas for dessa.

Arlig uppdatering

Energiforetagen Sveriges Skogsgrupp, som ar underordnad féreningens Markgrupp ska under decem-
ber manad varje ar gora en avstamning och eventuell justering av underliggande ingangsvarden att
tillampas foljande kalenderar.




